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UNGKAPAN PRIBADI DAN MOTTO 

 

 

Ungkapan Pribadi : 

 

                   “Ditulis dengan lelah, diselesaikan dengan harapan.” 

 

 

 

 

Motto : 

“Allah tidak akan membebani seseorang melainkan sesuai dengan 

kesanggupannya” 

(QS.Al-Baqarah 2:286) 

“Rasakanlah setiap proses yang kamu tempuh dalam hidupmu, sehingga kamu 

tau betapa hebatnya dirimu sudah berjuang sampai detik ini” 
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ABSTRAK 

 

Nama                                     : Himmatul Aliyah 

Nim                                            : 202010110311205 

               Judul :Analisis Yuridis terhadap Pembatalan Perjanjian 

Jual Beli Tanah (Studi Putusan Nomor 

583/Pdt.G/2017/PN Dps jo. Putusan Nomor 283 

K/Pdt/2020) 

Dosen Pembimbing 1      : Dr. Herwastuti,S.H.,M.Si. 

Dosen Pembimbing 2      : Dwi Ratna Indri Hapsari,S.H.,M.H. 

Jual beli tanah merupakan perbuatan hukum yang tidak hanya tunduk pada 

ketentuan syarat sah perjanjian dalam Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, 

tetapi juga pada ketentuan hukum agraria nasional. Penelitian ini bertujuan untuk 

menganalisis aspek yuridis pembatalan perjanjian jual beli tanah serta menelaah 

pertimbangan hakim dalam Putusan Nomor 583/Pdt.G/2017/PN Dps jo. Putusan 

Nomor 283 K/Pdt/2020. Metode penelitian yang digunakan adalah penelitian 

hukum normatif dengan pendekatan perundang-undangan dan pendekatan kasus. 

Bahan hukum diperoleh melalui studi kepustakaan yang meliputi peraturan 

perundang-undangan, putusan pengadilan, serta literatur hukum yang relevan, 

kemudian dianalisis secara kualitatif deskriptif-analitis. Hasil penelitian 

menunjukkan bahwa perjanjian jual beli tanah yang dilakukan secara di bawah 

tangan tanpa akta Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dan tanpa pendaftaran tanah 

tidak memenuhi ketentuan formil sebagaimana diatur dalam Peraturan Pemerintah 

Nomor 24 Tahun 1997, sehingga tidak menimbulkan peralihan hak atas tanah. 

Selain itu, pertimbangan hakim pada tingkat Pengadilan Negeri, Pengadilan Tinggi, 

hingga Mahkamah Agung menunjukkan konsistensi dalam menerapkan hukum 

agraria sebagai lex specialis, dengan menyatakan perjanjian batal demi hukum 

akibat tidak terpenuhinya syarat objektif perjanjian. Penelitian ini menegaskan 

bahwa pemenuhan prosedur formal dalam jual beli tanah merupakan syarat penting 

untuk menjamin kepastian dan perlindungan hukum bagi para pihak. 

 

Kata kunci: jual beli tanah, wanprestasi, PPAT, pertimbangan hakim, 

kepastian hukum 
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ABSTRAC 

 

Name   : Himmatul Aliyah 

Student ID                               : 202010110311205 

               Title   : Juridical Analysis of the Cancellation of Land 

Sale and Purchase Agreements (Study of Decision 

Number 583/Pdt.G/2017/PN Dps jo. Decision 

Number 283 K/Pdt/2020) 

Thesis Advisor 1        : Dr. Herwastuti,S.H.,M.Si. 

Thesis Advisor 2        : Dwi Ratna Indri Hapsari,S.H.,M.H. 

The sale and purchase of land is a legal act that is not only subject to the provisions 

of valid agreements in the Civil Code, but also to the provisions of national 

agrarian law. This study aims to analyze the legal aspects of the cancellation of 

land sale and purchase agreements and to examine the judges' considerations in 

Decision Number 583/Pdt.G/2017/PN Dps jo. Decision Number 283 K/Pdt/2020. 

The research method used was normative legal research with a legislative 

approach and a case approach. Legal materials were obtained through literature 

studies covering legislation, court decisions, and relevant legal literature, which 

were then analyzed using descriptive-analytical qualitative methods. The results of 

the study show that land sale and purchase agreements made privately without a 

Deed of Transfer from a Land Deed Official (PPAT) and without land registration 

do not meet the formal requirements as stipulated in Government Regulation No. 

24 of 1997, and therefore do not result in a transfer of land rights. In addition, the 

considerations of judges at the District Court, High Court, and Supreme Court 

levels show consistency in applying agrarian law as lex specialis, by declaring the 

agreement null and void due to the non-fulfillment of the objective requirements of 

the agreement. This study confirms that compliance with formal procedures in land 

sales is an important requirement for ensuring legal certainty and protection for 

all parties. 

 

Keywords: land sales, default, PPAT, judicial considerations, legal certainty.
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