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ABSTRAK 

 

Nama   : Muhammad Filza Fadillah 

NIM   : 202210110311279 

Judul   : ANALISIS YURIDIS TERHADAP HUBUNGAN 

ANTARA LAPORAN PIDANA DENGAN GUGATAN WANPRESTASI 

SERTA PERAN ADVOKAT DALAM PENANGANANNYA (Studi Kasus 

Developer Perumahan X di Kota Malang) 

 

Pembimbing  : 1. Isdian Anggraeny, S.H., M.Kn. 

     2. Didik Lestariyono, S.H., M.H. 

 

 Hubungan antara hukum perdata dan hukum pidana dalam praktiknya sering 

menimbulkan permasalahan, khususnya ketika sengketa yang bersumber dari 

perjanjian jual beli tanah dan banguann justru diproses melalui jalur pidana dengan 

dugaan penipuan atau penggelapan. Kondisi ini sering terjadi dalam hubungan 

antara konsumen dan developer perumahan, sehingga menimbulkan ketidakpastian 

hukum dan berpotensi mengkriminalisasi sengketa perdata. Penelitian ini bertujuan 

untuk menganalisis strategi advokat dalam penyelesaian dugaan tindak pidana 

penipuan dan/atau penggelapan oleh developer perumahan serta kualifikasi advokat 

dalam menentukan jalur hukum yang sebaiknya ditempuh. Metode penelitian yang 

digunakan adalah yuridis empiris dengan pendekatan perundang-undangan dan 

pendekatan kasus, menggunakan data primer berupa dokumen perkara serta data 

sekunder yang meliputi peraturan perundang-undangan, putusan pengadilan, buku, 

dan jurnal hukum. Hasil penelitian menunjukkan bahwa advokat menerapkan 

strategi dengan mengarahkan sengketa ke jalur perdata melalui gugatan wanprestasi 

serta mengajukan permohonan penangguhan penyelidikan berdasarkan Peraturan 

Mahkamah Agung Nomor 1 Tahun 1956, SEMA Nomor 4 Tahun 1980, dan Surat 

Telegram Kapolri Nomor ST/25/XII/RES.7.5./2021. Pembahasan penelitian 

menegaskan bahwa penerapan prinsip prejudicieel geschil pada tahap penyelidikan 

maupun penyidikan, meskipun blmm diatur secara tegas dalam KUHAP, 

merupakan langkah penting untuk menjamin asas kepastian hukum dan mencegah 

kriminalisasi terhadap hubungan kontraktual. Oleh karena itu, disarankan agar 

aparat penegak hukum dan advokat lebih cermat dalam mengkualifikasi sengketa 

perdata dan pidana serta mendorong adanya pengaturan yang lebih tegas mengenai 

penerapan prejudicieel geschil dalam hukum acara pidana. 

 

Kata Kunci: Prejudicieel Geschil, Advokat, Penangguhan Perkara
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ABSTRACT 

 

Name   : Muhammad Filza Fadillah 

NIM   : 202210110311279 

Title   : LEGAL ANALYSIS OF THE RELATIONSHIP 

BETWEEN CRIMINAL REPORTS AND BREACH OF CONTRACT 

LAWSUITS AND THE ROLE OF LAWYERS IN HANDLING THEM (Case 

Study of Housing Developer X in Malang City) 

 

Pembimbing  : 1. Isdian Anggraeny, S.H., M.Kn. 

     2. Didik Lestariyono, S.H., M.H. 

 

 The relationship between civil law and criminal law in practice often raises 

issues, particularly when disputes arising from land and building sale and purchase 

agreements are processed through criminal proceedings on allegations of fraud or 

embezzlement. This situation often occurs in relationships between consumers and 

housing developers, creating legal uncertainty and potentially criminalizing civil 

disputes. This study aims to analyze the strategies used by lawyers in resolving 

alleged criminal acts of fraud and/or embezzlement by housing developers, as well 

as the qualifications of lawyers in determining the appropriate legal path to take. 

The research method used is empirical juridical with a legislative and case 

approach, using primary data in the form of case documents and secondary data 

including legislation, court decisions, books, and legal journals. The results of the 

study show that lawyers apply strategies by directing disputes to civil courts 

through breach of contract lawsuits and filing requests for suspension of 

investigations based on Supreme Court Regulation Number 1 of 1956, SEMA 

Number 4 of 1980, and National Police Chief Telegram Number 

ST/25/XII/RES.7.5./2021. The discussion of the research confirms that the 

application of the prejudicieel geschil principle at the investigation and 

examination stages, although not explicitly regulated in the Criminal Procedure 

Code, is an important step to ensure the principle of legal certainty. 

 

Kata Kunci: Prejudicieel Geschil; Advocate; Case Suspension;
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