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ABSTRAK 

Nama    : Erlia Hanna Latuconsina 

NIM    : 202210110311272 

Judul    : Analisis Penyelesaian Sengketa Jual Beli Tanah  

  yang Dijadikan Objek Hak Tanggungan (Studi  

  Kasus Putusan Nomor: 58/Pdt.G/2024/PN Sng) 

Pembimbing   : 1. Prof. Dr. Tongat, S.H., M.Hum 

      2. Dr. Soehartono Soemarto, S.H., M.Hum 

Dalam praktik jual beli tanah di Indonesia, sengketa kerap muncul akibat 

ketidakjelasan status objek tanah yang diperjualbelikan, khususnya ketika 

tanah diklaim sebagai objek hak tanggungan namun belum didaftarkan 

secara resmi di Badan Pertanahan Nasional (BPN). Kondisi ini 

menimbulkan ketidakpastian hukum bagi pembeli yang beritikad baik dan 

sering berujung pada sengketa di pengadilan. Permasalahan yang dikaji 

dalam penelitian ini adalah bagaimana alur penyelesaian sengketa jual beli 

tanah yang diklaim memiliki hak tanggungan, serta bagaimana dasar 

pertimbangan hukum majelis hakim dalam memutuskan ketidaksahan hak 

tanggungan tersebut. Isu utama yang diangkat adalah kegagalan penerapan 

asas publisitas dalam pendaftaran hak tanggungan, sehingga menimbulkan 

konflik antara kreditur dan pembeli. Metode penelitian yang digunakan 

adalah metode yuridis empiris dengan menekankan kajian pada fenomena 

hukum yang terjadi di masyarakat. Penulis menggunakan bahan hukum 

primer berupa Putusan Nomor 58/Pdt.G/2024/PN Sng dan wawancara 

dengan advokat di SSP Law Firm yang menangani perkara ini, serta bahan 

hukum sekunder dan tersier sebagai penunjang data primer. Penulisan tugas 

akhir ini membahas proses penyelesaian sengketa sejak tahap awal hingga 

putusan, serta analisis pertimbangan hukum majelis hakim yang 

memenangkan pembeli beritikad baik. Putusan tersebut menegaskan bahwa 

hak tanggungan yang tidak didaftarkan tidak memiliki kekuatan hukum, 

sehingga tidak dapat dijadikan dasar untuk membatalkan transaksi jual beli 

tanah. 

Kata Kunci: Sengketa Jual Beli Tanah, Hak Tanggungan, Kepastian 

Huku, Pertimbangan Hakim, Pembeli Beritikad Baik 
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ABSTRACT 

Nama    : Erlia Hanna Latuconsina 

NIM    : 202210110311272 

Judul    : Analisis Penyelesaian Sengketa Jual Beli Tanah  

  yang Dijadikan Objek Hak Tanggungan (Studi  

  Kasus Putusan Nomor: 58/Pdt.G/2024/PN Sng) 

Pembimbing   : 1. Prof. Dr. Tongat, S.H., M.Hum 

      2. Dr. Soehartono Soemarto, S.H., M.Hum 

In the practice of buying and selling land in Indonesia, disputes often arise 

due to unclear status of the land object being traded, especially when the 

land is claimed as an object of dependent rights but has not been officially 

registered with the National Land Agency (BPN). This condition creates 

legal uncertainty for well-meaning buyers and often leads to disputes in 

court. The problems studied in this study are how to resolve disputes over 

the sale and purchase of land that are claimed to have dependent rights, as 

well as what is the basis for legal considerations of the panel of judges in 

deciding the invalidity of the dependent rights. The main issue raised is the 

failure to apply the principle of publicity in the registration of dependent 

rights, thus causing conflicts between creditors and buyers. The research 

method used is an empirical juridical method with an emphasis on the study 

of legal phenomena that occur in society. The author uses primary legal 

materials in the form of Decision Number 58/Pdt.G/2024/PN Sng and 

interviews with advocates at the SSP Law Firm who handle this case, as 

well as secondary and tertiary legal materials as support for primary data. 

The writing of this final project discusses the dispute resolution process 

from the initial stage to the decision, as well as the analysis of the legal 

considerations of the panel of judges who won the buyer in good faith. The 

decision emphasizes that the rights of dependents who are not registered 

have no legal force, so they cannot be used as a basis for canceling land 

purchase and sale transactions. 

Keywords: Land Sale and Purchase Dispute, Dependent Rights, Huku 

Certainty, Judge's Consideration, Buyer in Good Faith 
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Jual Beli Tanah yang Dijadikan ObjekHak Tanggungan (Studi Kasus Putusan 

Nomor: 58/Pdt.G/2024/PN Sng)” dengan lancar dan penuh pembelajaran. 

Tugas akhir ini disusun sebagai bagian dari pemenuhan syarat akademik 
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Kelas Profesional Asisten Advokat Batch IV, Fakultas Hukum Universitas 

Muhammadiyah Malang. Penulis berharap karya ini tidak hanya menjadi bentuk 

tanggung jawab akademik, tetapi juga dapat memberikan kontribusi nyata bagi 

pengembangan ilmu hukum, baik bagi kalangan praktisi, akademisi, maupun 

masyarakat luas. Terselesaikannya Tugas Akhir ini tentu tidak lepas dari dukungan, 

doa, dan bantuan banyak pihak. Oleh karena itu, dengan penuh rasa hormat dan 
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percaya doa dan kasih sayang Papa selalu mengiringi setiap langkah Penulis 



202210110311272 

Erlia Hanna Latuconsina 

Prodi Hukum 

vii 
 

dari sisi-Nya. Tugas Akhir ini Penulis persembahkan sebagai wujud bakti 
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magang. Bimbingan serta wawasan hukum praktis yang diberikan telah 
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5. Bapak Prof. Dr. Tongat, S.H., M.Hum selaku Dosem Pembimbing Magang 
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penulis. Penulis menyampaikan terima kasih yang sebesar-besarnya atas 

bimbingan, arahan, dedikasi dan ilmu yang Bapak dan Ibu berikan menjadi 

bagian penting dalam perjalanan akademik penulis dan sebagai bekal 
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7. Rekan-rekan magang dan sahabat seperjuangan, Jesica, Shintia, Via, 
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