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MOTTO HIDUP
""Maka sesungguhnya bersama kesulitan ada kemudahan. Sesungguhnya bersama
kesulitan ada kemudahan"

(QS. Al Insyirah: 5-6)

”Jangan takut jatuh, karena yang tidak pernah memanjatlah yang tidak pernah jatuh. Jangan takut
gagal, karena yang tidak pernah gagal hanyalah orang-orang yang tidak pernah melangkah.
Jangan takut salah, karena dengan kesalahan yang pertama kita dapat menambah pengetahuan

untuk mencari jalan yang benar pada langkah yang kedua.”

(Buya Hamka)

“For beautiful eyes, look for the good in others. For beautiful lips, speak only words of kindness.

And for poise, walk with the knowledge that you are never alone.”

(Audrey Hepburn)

“Setetes keringat kedua orang tuaku adalah seribu langkahku untuk maju, tidak peduli berapa
kali orang mencoba untuk menjatuhkanku, tutup mata dan nikmati roller coaster hidup, karena

bagaimanapun orang tuaku menungguku pulang sebagai sarjana”

(Nadila Ryke Nurdiansyah)



ABSTRAK

Nama : Nadila Ryke Nurdiansyah
NIM :202110110311140
Judul : Analisis Permasalahan Hukum Terhadap Pengurusan Pendaftaran Tanah

Letter C Menjadi Sertifikat Hak Milik (SHM) (Studi Di Kantor PPAT Ali
Subhan, S.H., M.Kn. Kabupaten Malang)

Pembimbing : Dr. Herwastoeti, S.H., M.Si.
Dwi Ratna Indri Hapsari, S.H., M.H

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis permasalahan hukum yang muncul dalam proses
pengurusan pendaftaran tanah Letter C menjadi Sertifikat Hak Milik (SHM) sesuai dengan
ketentuan hukum pertanahan yang berlaku serta peran PPAT di Kabupaten Malang dalam
mendukung implementasi PP No. 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah, Penelitian ini
menggunakan penelitian hukum empiris. yang bertujuan untuk mengkaji hukum dari perspektif
eksternal dengan fokus utama pada perilaku sosial masyarakat terhadap penerapan hukum.
Penelitian hukum empiris berorientasi pada pengamatan langsung atas interaksi masyarakat
dengan aturan hukum yang berlaku, Penelitian ini memiliki sifat deskriptif, yang berarti penulis
bertujuan untuk menggambarkan fenomena hukum yang terjadi terkait implementasi peraturan.
Hasil penilitian di Kantor PPAT Ali Subhan, S.H., M.Kn. Kabupaten Malang jual beli yang
dilakukan tanpa proses pengurusan balik nama oleh pembeli sebelumnya menimbulkan
permasalahan hukum yaitu tumpang tindih klaim kepemilikan. Selain itu, keterbatasan bukti
kepemilikan yang diakui secara hukum, seperti Surat Keterangan Riwayat Tanah dan bukti
pembayaran Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), menjadi hambatan dalam proses konversi tanah
Letter C menjadi SHM. Dalam hal ini, peran PPAT sangat penting untuk memastikan bahwa
dokumen kepemilikan disusun sesuai dengan ketentuan hukum yang berlaku. Dalam proses
pendaftaran tanah, PPAT bertanggung jawab memastikan bahwa setiap transaksi jual beli
dilakukan sesuai dengan ketentuan hukum yang berlaku, termasuk pembuatan Akta Jual Beli
(AJB) yang sah, verifikasi keabsahan dokumen, serta pemenuhan kewajiban perpajakan sebelum
pendaftaran dilanjutkan.

Kata Kunci: Permasalahan Hukum, Pejabat Pembuat Akta Tanah, Tanah Letter C
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ABSTRACT

Name > Nadila Ryke Nurdiansyah
NIM $202110110311140
Title : Analysis of Legal Problems Regarding Land Registration Administration

Letter C Becomes Certificate of Ownership (SHM) (Study at the Office of PPAT
Ali Subhan, S.H., M.Kn. Malang Regency)
Advisors : Dr. Herwastoeti, S.H., M.Si.

Dwi Ratna Indri Hapsari, S.H., M.H

This study aims to analyze the legal problems that arise in the process of managing Letter C land
registrationinto a Certificate of Ownership (SHM) in accordance with the provisions of applicable
land law and the role of PPAT in Malang Regency in supporting the implementation of Government
Regulation Number 24 of 1997 concerning Land Registration, This study uses empirical legal
research. which aims to examine the law from an external perspective with a primary focus on the
social behavior of the community towards the application of the law. Empirical legal research is
oriented towards direct observation of community interactions with applicable legal regulations,
This study is descriptive in nature, which means that the author aims to describe the legal
phenomena that occur related to the implementation of regulations. The results of the study at the
Ali Subhan, S.H., M.Kn. PPAT Office, Malang Regency, the sale and purchase carried out without
the process of changing the name by the previous buyer caused legal problems, namely
overlapping claims of ownership. In addition, the limited evidence of ownership that is legally
recognized, such as a Land History Certificate and proof of payment of Land and Building Tax
(PBB), is an obstacle in the process of converting Letter C land into SHM. In this case, the role of
the Land Deed Making Officer (PPAT) is very important to ensure that ownership documents are
prepared in accordance with applicable legal provisions. In the land registration process, the PPAT
is responsible for ensuring that every sale and purchase transaction is carried out in accordance
with applicable legal provisions, including the preparation of a valid Sale and Purchase Deed
(AJB), verification of the validity of documents, and fulfillment of tax obligations before
registration continues.

Keywords: Legal Issues, Land Deed Official, Letter C Land
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KATA PENGANTAR

Segala puji dan syukur penulis panjatkan kepada Allah SWT Sang Maha Segalanya, atas
seluruh rahmat dan hidayat-Nya, sehingga penulis mampu menyelesaikan skripsi yang berjudul
“ANALISIS PERMASALAHAN HUKUM TERHADAP PENGURUSAN PENDAFTARAN
TANAH LETTER C MENJADI SERTIFIKAT HAK MILIK (SHM) (STUDI DI KANTOR
PPAT ALI SUBHAN, S.H., M.KN. KABUPATEN MALANG" tepat pada waktunya. Skripsi ini
ditulis dalam rangka memenuhi syarat untuk mencapai gelar sebagai Sarjana Hukum di Program
Studi Ilmu Hukum, Universitas Muhammadiyah Malang. Kesuksesan penulisan Skripsi ini, tidak
dapat terlaksana dan terselesaikan dengan baik tanpa adanya bimbingan, arahan dan saran baik
secara langsung ataupun tidak langsung. Karena pada kesempatan ini, dengan segala kerendahan

dan ketulusan hati, penulis ingin mengucapkan rasa terima kasih yang tak terhingga kepada:

1. Rektor Universitas Muhammadiyah Malang.

2. Dekan Fakultas Hukm Universitas Muhammadiyah Malang.
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4. Dr. Herwastoeti, S.H., M.Si., selaku Dosen Pembimbing I. Dengan penuh rasa hormat
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atas bimbingan, kesabaran, dan ilmu yang Ibu berikan selama proses penulisan Skripsi
ini. Setiap arahan dan masukan yang diberikan telah menjadi pondasi berharga dalam
perjalanan akademik Penulis. Penulis sangat bersyukur mendapat kesempatan untuk

dibimbing oleh Ibu, yang tidak hanya menjadi mentor, tetapi juga sumber inspirasi.
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Semoga segala kebaikan yang telah Ibu berikan dibalas dengan keberkahan dan

kesuksesan yang berlimpah.

. Dwi Ratna Indri Hapsari, S.H., M.H., Selaku Dosen Pembimbing II. Tiada kata yang

cukup untuk mengungkapkan rasa terima kasih Penulis atas segala bimbingan,
dukungan, dan ilmu yang telah Ibu berikan. Dalam setiap diskusi dan arahan, Penulis
belajar bukan hanya tentang Skripsi ini, tetapi juga tentang ketekunan, kedisiplinan,
dan ketulusan dalam menuntut ilmu. Terima kasih telah sabar membimbing Penulis
hingga Skripsi ini dapat terselesaikan. Semoga Ibu senantiasa diberi kesehatan,
kebahagiaan, dan keberkahan dalam setiap langkah kehidupan.

. Cinta pertama dalam hidup penulis, Ayahanda Moh. Zaenuri yang telah bekerja keras
tanpa kenal lelah demi masa depan keluarga. Meskipun beliau tidak sempat berada di
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langkah Ayah.
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pengorbanan beliau adalah kekuatan terbesar yang mengantarkan penulis hingga
tahap ini. Setiap untaian doa yang beliau panjatkan di setiap sujud menjadi cahaya

yang menuntun penulis dalam menyelesaikan skripsi ini. Semoga Allah SWT
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Penulis ingin menyampaikan rasa sayang dan harapan terbesar untuk adik tercinta,
Zelda Najwa Rizki Az-Zahra. Sebagai seorang kakak, penulis berusaha
menyelesaikan Skripsi ini bukan hanya untuk diri sendiri, tetapi juga sebagai motivasi
dan contoh bahwa dengan kerja keras, ketekunan, dan doa, tidak ada impian yang
terlalu jauh untuk digapai. Penulis ingin Zelda percaya bahwa setiap perjuangan pasti
berbuah manis, dan semoga langkah ini dapat menginspirasi Zelda untuk terus
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Penulis ingin mengucapkan terima kasih yang tulus kepada Pajri Arifpadilah, yang
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perjalanan penyelesaian skripsi ini. Dukungan, motivasi, serta kehadiran yang selalu
memberikan energi positif menjadi salah satu kekuatan yang membantu penulis
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kebersamaan ini tetap terjaga, dan kesuksesan serta kebahagiaan selalu menyertai
langkah kita semua.

11. Terakhir, terimakasih kepada diri saya sendiri, Nadila Ryke Nurdiansyah. Terima
kasih telah bertahan sejauh ini. Terima kasih karena telah memilih untuk terus
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kamu kira.

Sebagai manusia yang tidak luput dari kesalahan, penulis sepenuhnya menyadari
penyusunan Skripsi ini tentu tidak terlepas dari kata kekurangan dan kesalahan, karena
keterbatasan kemampuan yang dimiliki. Karenanya penulis berharap adanya masukan yang dapat
membangun dan membantu sebagai masukan agar menjadikan penulisan lebih sempurna. Terakhir,
untuk harapan sebagai Penulis, semoga dengan adanya Skripsi ini dapat memberikan manfaat bagi

siapa saja yang membacanya.
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Nadila Ryke Nurdiansyah
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