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ABSTRAKSI

Nama : Ali Daffa Alhaq
NIM : 201810110311611
Judul : Akibat Hukum Terhadap Sengketa Akta Jual Beli Tanah yang

Dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah ( studi putusan No :
73/Pdt.G/2013/PN-Btl)
Pembimbing : Sofyan Arief, SH., M. Kn.
Isdian Anggraeny, SH., M.Kn

Penelitian ini menganalisis akibat hukum terhadap sengketa Akta Jual Beli Tanah
berdasarkan putusan No. 73/Pdt.G/2013/PN-Btl. Tujuan utama penelitian adalah
mengevaluasi kesesuaian putusan pengadilan - dengan peraturan perundang-
undangan serta asas-asas hukum yang berlaku di Indonesia, dan memahami
penerapan norma hukum dalam praktik yuridis. Penelitian menggunakan metode
yuridis normatif yang berfokus pada analisis kaidah dan norma hukum positif
terkait. Berdasarkan hasil penelitian, ditemukan bahwa Akta Jual Beli No. 032/2012
dan Perjanjian Jual Beli di bawah tangan antara pihak Penggugat dan Tergugat |
batal demi hukum karena adanya cacat formil dan materil. Putusan pengadilan
menyatakan bahwa kedua dokumen tersebut tidak memenuhi syarat sah perjanjian
sebagaimana diatur dalam  Pasal 1320 KUHPerdata. Unsur-unsur yang tidak
terpenuhi mencakup kesepakatan para pihak dan objek perjanjian yang sah, yang
menjadi dasar penting validitas suatu akta jual beli. Akibatnya, kedua dokumen
tersebut tidak memiliki kekuatan hukum untuk melindungi hak para pihak yang
terlibat. Penelitian ini memberikan kontribusi penting dalam memahami penerapan
hukum perdata terkait sengketa jual beli tanah, khususnya dalam menilai validitas
suatu akta jual beli yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT). Secara
teoritis, hasil penelitian-ini diharapkan dapat memperkaya studi hukum perdata,
terutama dalam mengkaji implikasi hukum dari cacat formil dan materil pada akta
perjanjian jual beli tanah serta penerapan asas legalitas dalam putusan pengadilan.

Kata Kunci : Akta Jual Beli Tanah, Cacat Formil dan Materil, Putusan Pengadilan



ABSTRACT

Name : Ali Daffa Alhaq
NIM :201810110311611
Title : Legal Consequences of Disputes Over Sale and Purchase Deeds

of Land Made by Land Deed Officials (Case Study of Decision
No: 73/Pdt.G/2013/PN-Btl)
Supervisors :Sofyan Arief, SH., M. Kn.
Isdian Anggraeny, SH., M.Kn

This research analyzes the legal consequences of disputes regarding Sale and
Purchase Deeds of Land based on Decision No. 73/Pdt.G/2013/PN-Btl. The main
objective is to evaluate the alignment of the court's decision with prevailing laws
and principles in Indonesia, as well as to understand the application of these legal
norms in juridical practices. This study employs a normative juridical method,
focusing on the analysis of positive legal rules and norms. The findings indicate
that the Sale and Purchase Deed No. 032/2012 and the underhand Sale and
Purchase Agreement between the Plaintiff and Defendant | were null and-void due
to formal and material defects. The court ruled that these documents failed to meet
the essential elements stipulated in Article 1320 of the Indonesian Civil Code. The
unmet requirements include the agreement of the parties and the legality of the
subject matter, both of which are fundamental to the validity of any sale and
purchase deed. Consequently, these documents hold no legal force to protect the
rights of the involved parties. This. research contributes significantly to
understanding the application of civil law' in resolving disputes over land sale
agreements, particularly in assessing the validity of sale deeds prepared by Land
Deed Officials (PPAT). Theoretically, the findings aim to enrich the study of civil
law, especially in examining the legal implications of formal and material defects
in sale agreements and the application of the principle of legality in court decisions.

Keyword : Deed of Sale and Purchase of Land, Formal and Material Defects,
Court Decision
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