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UNGKAPAN PRIBADI 

“Ketika ada suatu kemungkaran lawan dengan gunakan tangan, kalau tidak bisa 
dengan tangan gunakan mulut, kalau belum mampu dengan mulut gunakan hati” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MOTTO 

“Seorang terpelajar harus sudah berbuat adil sejak dalam pikiran, apalagi dalam 
perbuatan” Pramoedya Ananta Toer (1925-2006) 
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ABSTRAK 

Nama   : Muhammad Dwi Prasetyo 

NIM   : 202010110311010 

Judul  :Efektivitas Hukum Pendaftaran Sertipikat Hak 

Tanggungan    Elektronik Di Badan Pertanahan Nasional 

(Studi Kasus di Kantor Pertanahan Kota Batu) 

Pembimbing I : Sofyan Arief, S.H., M.Kn 

Pembimbing II : Yohana Puspitasari Wardoyo, S.H., M.H. 

Hak tanggungan merupakan hak jaminan yang dikenakan pada hak atas tanah, baik 

dengan atau tanpa benda-benda lain yang dianggap sebagai kesatuan dengan tanah, 

untuk pelunasan utang tertentu. Adanya pembaharuan mengenai pelayanan hak 

tanggungan oleh pemerintah dengan Peraturan Menteri Agraria dan Tata 

Ruang/Badan Pertanahan Nasional Nomor 5 Tahun 2020. Pembaharuan dengan 

dikeluarkannya Permen ATR/BPN No. 5 Tahun 2020 adalah penyederhanaan 

dalam proses pelayanan hak tanggungan yang pendaftarannya melalui elektronik, 

hal tersebut merupakan upaya pemerintah untuk mempermudah masyarakat yang 

membutuhkannya agar tidak perlu datang ke kantor pertanahan setempat. penelitian 

ini diharapkan dapat memberikan gambaran yang jelas serta pengetahuan ilmiah 

mengenai efektivitas penerapan Pendaftaran Hak Tanggungan Elektronik. 

Khususnya, masyarakat dapat mengatahui dan memahami Kewenangan Kantor 

Pertanahan Kota Batu serta Efektivitas Hukum dalam penerapan Pendaftaran 

Sertipikat Hak tanggungan Elektronik. Kata Kunci : Hak Taanggungan 

Elektronik, Efektivitas HT-el 
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ABSTRACT 

Nama   : Muhammad Dwi Prasetyo 

NIM   : 202010110311010 

Judul  :Efektivitas Hukum Pendaftaran Sertipikat Hak 

Tanggungan    Elektronik Di Badan Pertanahan Nasional 

(Studi Kasus di Kantor Pertanahan Kota Batu) 

Pembimbing I : Sofyan Arief, S.H., M.Kn 

Pembimbing II : Yohana Puspitasari Wardoyo, S.H., M.H. 

Mortgage Rights are collateral rights imposed on land rights, whether with or 

without other objects considered as part of the land, for the repayment of certain 

debts. The government has renewed the service of mortgage rights through 

Regulation of the Minister of Agrarian and Spatial Planning/National Land Agency 

Number 5 of 2020. This renewal, marked by the issuance of Permen ATR/BPN No. 

5 of 2020, simplifies the process of mortgage rights service by allowing registration 

to be done electronically. This is a government effort to make it easier for the public 

in need, so they do not have to go to the local land office.This research is expected 

to provide a clear picture and scientific knowledge regarding the effectiveness of 

the implementation of Electronic Mortgage Registration. Specifically, it aims to 

inform the public about the Authority of the Land Office of Batu City and the Legal 

Effectiveness in the implementation of Electronic Mortgage Certificate 

Registration.  

Keywords : Electronic Mortgage Rights, Effectiveness of Electronic Mortgage Rights 
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KATA PENGANTAR 

Alhamdulillahirabbilalamin, Maha besar Allah SWT sang pemilih segala ilmu 

dan juga alam semesta. Puji syukur penulis panjatkan kehadirat Allah SWT 

yang telah memberikan rahmat iman, islam dan ihsan. Sehingga penulis dapat 

menyelesaikan tugas akhir ini yang berjudul “Efektivitas Hukum 

Pendaftaran Sertipikat Hak Tanggungan Elektronik Di Badan 

Pertanahan Nasional (Studi Kasus di Kantor Pertanahan Kota Batu). 

Guna memenuhi persyaratan untuk memperoleh gelar sarjana pada program 

Ilmu Hukum (S1) Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah Malang. 

Tak lupa penulis haturkan shalawat serta salam kepada sang revolusioner 

peradaban ummat Nabi besar Muhammad SAW yang telah membimbing 

ummatnya ke jalan yang diridhoi Allah SWT dan mengajarkan ketakwaan, 

kesabaran dan juga keikhlasan dalam menjalani hidup. 

Penulis menyadari bahwa apa yang dilakukan dalam penulisan akhir ini masih 

jauh dari kata sempurna. Oleh karena itu penulis mengaharapkan kritik dan 

saran yang berguna untuk penyempurnaan skripsi ini dan semoga apa yang 

telah penulis lakukan dapat bermanfaat bagi pembaca. 

Keberhasilan ini tak akan terwujud tanpa adanya bimbingan, perhatian, 

dukungan dan bantuan dari berbagai pihak. Sehingga pada kesempatan ini 

dengan segala kerendahan hati dan penuh rasa hormat saya haturkan 

terimakasih yang sebesar-besarnya bagi semua pihak yang telah memberikan 

bantuan moril maupun materiil baik secara langsung maupun tidak langsung 
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dalam penyusunan tugas akhir ini hingga selesai. Oleh karerena itu pada 

kesempatan ini, dengan segala kerendahan hati penulis ingin menyampaikan 

terimakasih dan pengahargaan setinggi-tingginya kepada:  

1. Pintu Surgaku Ibunda tercinta yaitu ibu Supinah yang telah melahirkan, 

memberikan kasih sayang serta perjuangannya kepada penulis. Tiada kata 

yang seimbang untuk menjawab perjuangan ibu yang 20 (dua puluh) tahun 

lebih berjuang menjadi tulang punggung  di negeri orang demi anak-

anaknya sukses. Beliau memang hanya lulusan SD namun beliau mampu 

mendidik, memotivasi dan memberi dukungan penulis sehingga mampu 
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2. Ayah tercinta yaitu Bapak Nurrofiq, walau beliau juga hanya lulusan SD 

akan tetapi beliau tidak menginginkan anaknya sepertinya. Didikan, 

motivasi, dukungan tak pernah beliau hentikan hingga saat ini kepada 

penulis. 

3. Terima kasih kepada Prof. Dr. Tongat selaku Dekan Fakultas Hukum, 

jajaran Dekanat, dan Seluruh Civitas Akademika Fakultas Hukum yang 

sudah menjadi wadah penulis untuk belajar. 

4. Bapak Sofyan Arief S.H., M.Kn. selaku dosen pembimbing pertama yang 

telah meluangkan waktu, tenaga, pikiran dalam memberikan arahan serta 

solusi disetiap permasalahan dalam penulisan tugas akhir ini, semoga 

bapak, tetap dalam lindungan Allah SWT yang diberkahi segala nikmatnya. 

5. Ibu Yohana Puspitasari Wardoyo S.H., M.H. selaku dosen pembimbing 

kedua yang telah meluangkan waktu, tenaga, pikiran dalam memberikan 
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arahan serta solusi disetiap permasalahan dalam penulisan tugas akhir ini, 

semoga bapak, tetap dalam lindungan Allah SWT yang diberkahi segala 

nikmatnya. 

6. Terima kasih Kepada Organisasi penulis yakni Ikatan Mahasiswa 

Muhammadiyah Supremasi Hukum yang telah menjadi bagian berproses 

bagi saya, tentunya IMM Supremasi Hukum merupakan wadah saya 
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