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ABSTRAKSI 

 

 

Nama : Achmad Mustaghfirin Mufid 

NIM  201810110311090 

Judul : KEPASTIAN HUKUM PERALIHAN JUAL BELI HAK 

ATAS TANAH MENGGUNAKAN REKENING BERSAMA (Studi Putusan 

Nomor 156/PK/PDT/2017) 

Pembimbing : 

 

 

 

Latar belakang penelitian ini berangkat dari pentingnya kepastian hukum dalam jual 

beli tanah di Indonesia, khususnya dengan adanya permasalahan yang sering terjadi 

akibat tidak memadainya pengaturan mekanisme rekening bersama. Penelitian ini 

bertujuan untuk mengkaji aspek kepastian hukum dalam penggunaan rekening 

bersama pada peralihan jual beli hak atas tanah berdasarkan studi kasus. Metode 

penelitian yang digunakan adalah yuridis normatif dengan pendekatan kasus pada 

putusan Nomor 156/PK/PDT/2017. 

 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa penggunaan rekening bersama (escrow 

account) memberikan solusi praktis untuk meningkatkan keamanan transaksi dan 

meminimalkan risiko sengketa antara pihak penjual dan pembeli. Meskipun 

demikian, mekanisme ini belum memiliki dasar hukum yang spesifik dalam konteks 

peralihan jual beli hak atas tanah. Analisis terhadap putusan Nomor 

156/PK/PDT/2017 mengungkap bahwa perjanjian rekening bersama efektif dalam 

memastikan pembayaran dan penyerahan dokumen berjalan sesuai kesepakatan 

para pihak. Namun, tidak adanya pengaturan hukum yang jelas dapat menyebabkan 

potensi ketidakpastian hukum di masa mendatang. 

 

Penelitian ini merekomendasikan agar pemerintah mengatur secara komprehensif 

mekanisme rekening bersama dalam peraturan perundang-undangan yang terkait 

dengan jual beli hak atas tanah. Hal ini penting untuk menjamin kepastian hukum, 

mencegah sengketa, dan memberikan perlindungan hukum bagi para pihak yang 

terlibat. 

 

Kata Kunci: kepastian hukum, jual beli tanah, rekening bersama, escrow account, 

putusan pengadilan. 

Mohammad Isrok, SH., CN., MH 

Nur Putri Hidayah A.Md, SH.,MH 
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ABSTRACT 

 

 

Name : Achmad Mustaghfirin Mufid 

Nim 201810110311090 

Title : LEGAL CERTAINTY IN THE TRANSFER OF LAND SALE 

AND PURCHASE RIGHTS USING ESCROW ACCOUNTS (A Case Study of 

Decision No. 156/PK/PDT/2017) 

 

Pembimbing 

 

 

 

The background of this research stems from the importance of legal certainty in 

land transactions in Indonesia, particularly addressing frequent issues due to 

inadequate regulation of escrow account mechanisms. This study aims to analyze 

the legal certainty aspects of using escrow accounts in land transaction transfers 

based on a case study. The research method employed is normative juridical, with 

a case approach focused on Decision Number 156/PK/PDT/2017. 

The results show that the use of escrow accounts offers a practical solution to 

enhance transaction security and minimize disputes between buyers and sellers. 

However, this mechanism lacks specific legal foundations in the context of land 

transaction transfers. Analysis of Decision Number 156/PK/PDT/2017 reveals that 

escrow agreements effectively ensure the orderly execution of payments and 

document handovers as agreed upon by the parties. Nonetheless, the absence of 

clear legal regulations poses a potential risk of legal uncertainty in the future. 

This study recommends that the government comprehensively regulate escrow 

account mechanisms within laws and regulations related to land transaction 

transfers. This is crucial to guarantee legal certainty, prevent disputes, and provide 

legal protection for all parties involved. 

 

 

Keywords: legal certainty, land transactions, escrow account, judicial decision, 

dispute prevention.. 

Mohammad Isrok, SH., CN., MH 
Nur Putri Hidayah A.Md, SH.,MH 
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