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ABSTRAK 

 

Perumahan yang berkualitas merupakan faktor penting dalam menciptakan lingkungan 

perumahan yang sehat, aman, dan berkelanjutan di kawasan perkotaan. Perencanaan pemerintah 

memainkan peran kunci dalam meningkatkan kualitas perumahan di kawasan urban. Selain itu, 

kurangnya perencanaan yang efektif juga dapat menghasilkan pembangunan perumahan yang 

tidak terkoordinasi dengan baik dan meninmbulkan masalah sosial – ekonomi yang kompleks. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui bagaimana perencanaan pemerintah serta  faktor 

pendukung dan penghambat dalam pembangunan perumahan di kawasan urban Kota Malang. 

 

Penelitian ini menggunakan metode pendekatan kualitatif dengan teknik wawancara 

kepada informan yang bersangkutan. Sumber data dalam penelitian yaitu data primer melalui 

observasi, wawancara dan dokumentasi lokasi. Data seunder didapatkan melalui Peraturan 

daerah Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Malang (RTRW) dan Dokumen RP3KP serta Data 

Jumlah Perumahan Formal di Kota Malang. Teori yang digunakan penulis dalam penelitian yaitu 

Teori Perencanaan Pembangunan Daerah oleh Syafrizal.  

 

Hasil dari penelitian bahwa perencanaan untuk meningkatkan kualitas perumahan tidak 

boleh merusak lingkungan yang ada, hal tersebut telah disesuaikan dengan RTRW serta sifat 

pembangunannya berkelanjutan. Sesuai dengan karakteristik maka pengembangan kawasan 

perumahan diarahkan dalam implementasi pembangunan infrastruktur perkotaan untuk mencapai 

kondisi ideal yang diharapkan. Beberapa tantangan yang harus dihadapi antara lain, keterbatasan 

lahan, tingginya harga lahan dan tuntutan mempertahankan karakteristik lingkungan yang sudah 

ada. Faktor pendukung pembangunan yaitu kebijakan pemerintah yang tertulis, letak geografis 

kota, kondisi sosial – ekonomi. Faktor penghambat antara lain kurangnya sinergitas antar 

stakeholder, landasan hukum yang lemah termasuk dalam pemberian izin pembangunan properti 

di Kota Malang.  

 

Kata Kunci : Perencanaan, Perumahan Formal, Faktor Pembangungan Perumahan 
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ABSTRACK 

 

Quality housing is an important factor in creating a healthy, safe, and sustainable housing 

environment in urban areas. Government planning plays a key role in improving the quality of 

housing in urban areas. In addition, the lack of effective planning can also result in uncoordinated 

housing development and cause complex socio-economic problems. This study aims to determine 

how government planning and supporting and inhibiting factors in housing development in the 

urban area of Malang City.This research aims to determine government planning in housing 

development as well as supporting and inhibiting factors in housing development in the urban 

area of Malang City. This research uses a qualitative approach method with interview techniques 

with the informants concerned. 

 

This study uses a qualitative approach method with interview techniques to the relevant 

informants. The data sources in the study are primary data through observation, interviews an 

location documentation. Secondary data are obtained through the Peraturan Daerah Rencana Tata 

Ruang Wilayah Kota Malang (RTRW) and RP3KP Document and Data on the number of formal 

housing in Malang City. The theory used by writer in the study is the Regional Development 

Planning Theory by Syafrizal.  

 

The result of the study show that planning to improve the quality of housing should not 

damage the existing environment, this has been adjusted to the RTRW and the nature of 

development is sustainable. In accordance with the characteristic, the developments of housing 

area is directed in the implementation of urban infrastructure development to achieve the ideal 

conditions expected some of the challenges that must be faced include limited land, high land 

prices an demands to maintain existing environmental characteristics. Supporting factor for 

development are written government policies, the geographical location of the city, sosio – 

economic conditions. Inhibiting factors include the lack of synergy between stakeholders, weak 

legal basis including in the granting of property development permits in Malang City.  

 

Keywords : Planning, Formal  Housing, Housing Development Factor 
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