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Abstract

Malang, the second-largest city in East Java, attracts many residents due to its status as an education and tourism hub. This
population growth increases the demand for housing, providing opportunities for property developers. However, housing
development often faces issues such as delays, poor quality, and legal problems. The Royal Mutiara Premier in Singosari District,
Malang Regency, is planned to address these issues by focusing on construction quality, environmental aspects, regulatory
compliance, and affordability. Its strategic location near industries, educational institutions, and toll roads is aimed at the lower-
middle-income population in accordance with regulations from the Department of Housing, Settlement Areas, and Public Works
(Perkimtan).The implementation method begins with the collection of primary and secondary data through field surveys and relevant
literature. Supporting data such as housing location, population data, land mapping, and nearby project sales prices are essential.
Data analysis includes location selection, house unit planning, facilities and infrastructure, and project budget planning. The complex
technical planning involves designing the site plan, house design, and project financial analysis. Ideal locations are chosen based on
criteria such as proximity to workplaces, main roads, transportation, and public facilities, in line with Regulation No. 1 of 2018.The
"TerraDomes" housing concept is applied to create environmentally friendly and sustainable residences with good water
management and green open spaces. The budget plan for the construction of 30 and 36 type house units includes cost estimates and
a three-month construction schedule. The Royal Mutiara Premier will be built with 34 house units of 30 and 36 types on JI. Alam
Hijau, Tanjung Banjararum Village, with good access to basic facilities such as schools, mosques, and public transportation.

Keywords: Planning, Housing, House;, Malang City,; Environment, Construction, Design
Abstrak

Kota Malang, kota terbesar kedua di Jawa Timur, menarik banyak penduduk karena merupakan pusat pendidikan dan
pariwisata. Pertumbuhan penduduk ini meningkatkan kebutuhan akan rumah, memberikan peluang bagi pengembang properti.
Namun, pembangunan perumahan sering menghadapi masalah seperti keterlambatan, kualitas buruk, dan masalah hukum. The
Royal Mutiara Premier di Kecamatan Singosari, Kabupaten Malang, direncanakan untuk mengatasi masalah ini dengan fokus pada
kualitas konstruksi, aspek lingkungan, pemenuhan regulasi, dan keterjangkauan. Lokasinya strategis, dekat dengan industri, lembaga
pendidikan, dan jalan tol, serta ditujukan untuk masyarakat menengah ke bawah sesuai peraturan Dinas Perumahan Kawasan
Permukiman dan Cipta Karya (Perkimtan). Metode pelaksanaan dimulai dengan pengumpulan data primer dan sekunder melalui
survei lapangan dan literatur yang relevan. Data pendukung seperti lokasi perumahan, data penduduk, pemetaan lahan, dan harga
jual proyek sekitar sangat diperlukan. Analisis data meliputi pemilihan lokasi, perencanaan unit rumah, sarana dan prasarana, serta
rencana anggaran proyek.Perencanaan teknis yang kompleks mencakup desain site plan, desain rumah, dan analisis keuangan
proyek. Lokasi ideal dipilih berdasarkan kriteria kedekatan dengan tempat kerja, jalan utama, transportasi, dan fasilitas umum,
sesuai dengan Permen No. 1 Tahun 2018.Konsep perumahan "TerraDomes" diterapkan untuk menciptakan hunian ramah lingkungan
dan berkelanjutan dengan pengelolaan air yang baik dan ruang terbuka hijau. Rencana anggaran untuk pembangunan unit rumah
tipe 30 dan 36 memiliki estimasi biaya dan jadwal pembangunan selama tiga bulan. The Royal Mutiara Premier akan dibangun
dengan 34 unit rumah tipe 30 dan 36 di JI. Alam Hijau, Desa Tanjung Banjararum, dengan akses yang baik ke fasilitas dasar seperti
sekolah, masjid, dan transportasi umum.

Kata Kunci: Perencanaan; Perumahan; Rumah; Kota Malang; Lingkungan; Kontruksi; Desain;
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