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ABSTRAK 

Penelitian ini membahas perencanaan Gedung Hotel Mentari 10 lantai di 

Kabupaten Ngawi yang meliputi struktur atas, struktur bawah, sistem plambing, 

serta estimasi biaya dan waktu pelaksanaan. Perencanaan mengacu pada SNI 

2847:2019 untuk beton bertulang, SNI 1727:2020 untuk pembebanan, SNI 

8153:2015 untuk plambing, dan SNI 2398:2017 untuk drainase. 

Struktur atas menggunakan sistem ganda (dual system) yang memenuhi 

persyaratan kekuatan, kekakuan, dan detailing. Elemen balok, kolom, pelat, tangga, 

dan shear wall mampu menahan kombinasi beban yang bekerja. Prinsip Strong 

Column–Weak Beam terpenuhi sehingga perilaku struktur terhadap gempa bersifat 

daktail dan terkendali tanpa ketidakberaturan signifikan. 

Struktur bawah menggunakan pondasi tiang pancang dengan pile cap. 

Kapasitas daya dukung tiang memenuhi beban aksial, sedangkan pile cap 

memenuhi kontrol geser satu arah, geser dua arah (punching), dan lentur sesuai 

ketentuan. Sistem plambing dirancang dengan metode down feed menggunakan 

Ground Water Tank, pompa transfer, dan roof tank, serta sistem terpisah untuk air 

kotor dan air hujan. 

Total biaya konstruksi sebesar Rp 79,42 miliar dengan rata-rata ± Rp 21,7 

juta/m² dan durasi pelaksanaan 27 bulan. Secara keseluruhan, proyek dinyatakan 

layak secara teknis dan finansial. 

Kata kunci: beton bertulang, sistem ganda, pondasi tiang pancang, 

plambing, rencana anggaran biaya. 
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ABSTRAK 

This study presents the planning of a 10-story Hotel Mentari building in 

Ngawi Regency, covering the superstructure, substructure, plumbing system, and 

cost and time estimation. The design refers to SNI 2847:2019 for reinforced 

concrete, SNI 1727:2020 for loading, SNI 8153:2015 for plumbing, and SNI 

2398:2017 for drainage. 

The superstructure adopts a dual structural system that satisfies strength, 

stiffness, and detailing requirements. Beams, columns, slabs, stairs, and shear walls 

are capable of resisting the governing load combinations. The Strong Column– 

Weak Beam principle ensures ductile and controlled seismic performance without 

significant irregularities. 

The substructure utilizes pile foundations combined with pile caps. The pile 

bearing capacity is adequate against axial loads, while pile caps meet one-way 

shear, two-way shear (punching), and flexural requirements. The plumbing system 

applies a down-feed method using a Ground Water Tank, transfer pumps, and a roof 

tank, with separate wastewater and stormwater systems. 

The total construction cost is estimated at IDR 79.42 billion, with an 

average of approximately IDR 21.7 million per square meter and a planned 

duration of 27 months. Overall, the project is technically and financially feasible. 

Keywords: reinforced concrete, dual system, pile foundation, plumbing, 

cost estimation. 
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SIMBOL 
 

f'c = Kuat tekan beton (MPa) 

fy, fyt = Kuat leleh baja tulangan utama dan torsi (MPa) 

Es = Modulus elastisitas baja (MPa) 

Ec = Modulus elastisitas beton (MPa) 

a = Jarak blok tekan beton (mm) 

β1 = Faktor distribusi tegangan beton 

ϕ = Faktor reduksi kekuatan 

εs, εs' = Regangan tulangan tarik dan tekan 

Fs' = Tegangan leleh tulangan tekan (MPa) 

d = Jarak efektif penulangan (mm) 

b = Lebar elemen struktur (mm) 

h = Tinggi elemen (mm) 

L = Panjang bentang (m) 

L1 = Panjang penambahan beton (mm) 

ld = Panjang penyaluran tulangan (mm) 

db, Db = Diameter tulangan longitudinal (mm) 

ds = Diameter tulangan sengkang (mm) 

dbt = Diameter tulangan begel (mm) 

cc = Tebal selimut beton (mm) 

As, As' = Luas penampang tulangan tarik dan tekan (mm²) 

Ab = Luas penampang beton tekan (mm²) 

Pub = Gaya tekan aksial seimbang (kN) 

Mub = Momen dalam kondisi seimbang (kNm) 

e, eb = Eksentrisitas gaya (mm) 

Cb = Jarak tulangan ke permukaan beton terdekat (mm) 

Ktr = Faktor kekangan tulangan transversal 

Av = Luas tulangan geser (mm²) 

n = Jumlah kaki tulangan sengkang 

s, smax, smin = Spasi tulangan dan batas maksimumnya (mm) 
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Vs, Vc, Vn, Vu = Kuat geser tulangan, beton, nominal, dan ultimit (kN) 

Tu, Tcr = Momen torsi ultimit dan retak (kNm) 

ϕTcr = Kapasitas torsi tereduksi 

Acp, Pcp = Luas & keliling luar penampang beton (mm², mm) 

Aoh, Ao = Luas inti & lingkup garis pusat tulangan torsi (mm²) 

θ = Sudut antara sumbu strut dan kord (°) 

W = Berat total bangunan (kN) 

V = Gaya dasar seismik (kN) 

Fx = Gaya gempa lateral pada tingkat x 

Cvx = Faktor distribusi vertikal gaya gempa 

Cs = Koefisien respons seismik 

SDs, SD1 = Parameter percepatan spektrum 0,2 s dan 1,0 s 

R = Faktor modifikasi respons struktur 

Ie = Faktor keutamaan gempa 

T = Periode fundamental struktur (detik) 

Cu, Ct, x = Koefisien periode pendekatan 

k = Eksponen distribusi vertikal gempa 

N = Jumlah lantai bangunan 

Hn = Tinggi total bangunan (m) 

D, L, Lr, R, W = Beban mati, hidup, hidup atap, hujan, angin 

Eh, Ev = Gaya seismik horizontal dan vertikal 

ρ = Rasio tulangan 

g = Percepatan gravitasi (9,81 m/s²) 

Vc = Kuat geser beton (kN) 

Mu = Momen nominal (kNm) 

φMn = Momen kapasitas tereduksi (kNm) 

Qh, Qd, Qp, 

Qmax, Qpu 

= Debit air rata-rata, harian, puncak, maksimum, dan pompa 

(liter/menit) 

Vr, VE = Kapasitas tangki bawah dan atas (m³ atau liter) 

Tp, Tpu, t = Waktu kebutuhan puncak, kerja pompa, dan rata-rata 

(menit/jam) 
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P = Tekanan air (N/m²) 

ρw = Kerapatan air (kg/m³) 

Dp = Diameter pipa (m) 

V = Kecepatan aliran (m/s) 

Q = Debit aliran (m³/s) 

C1, C2 = Konstanta untuk jam puncak dan maksimum 

Ep, Es, Eu = Modulus elastisitas tiang, tanah, dan lapisan (kN/m²) 

mv = Koefisien penurunan volume (1/kN/m²) 

qn = Tekanan netto dasar pondasi (kN/m²) 

Bg, B(ek), 

L(ek) 

= Lebar dan panjang ekivalen pondasi (m) 

S, Sg, Si, Sc = Penurunan pondasi, kelompok, segera, dan konsolidasi (m) 

Eg = Efisiensi kelompok tiang 

Qg, Qu = Daya dukung kelompok dan satu tiang (ton) 

Mx, My = Momen terhadap sumbu X dan Y (tm) 

Pmax, Pu = Beban maksimum & total vertikal (ton) 

Xmax,  Ymax, 

x2, y2 

= Koordinat dan kuadrat jarak tiang ke pusat berat 

Rk, Rh, Rb, R = Faktor koreksi geoteknik 

Hu = Gaya tahanan lateral ultimit (kN) 

Cu, Qc = Kohesi undrained & tahanan ujung konus sondir 

Lp = Panjang tiang tertanam (m) 

D = Diameter tiang (m) 
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