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Abstrak 

Perencanaan kawasan perumahan “Taruno Inside” merupakan sebuah konsep 
pengembangan hunian berbasis gaya industrial yang dirancang untuk memenuhi kebutuhan 
tempat tinggal masyarakat perkotaan di Kabupaten Malang. Terletak di Jl. Tirto Taruno, 
Landungsari, lokasi ini dipilih karena memiliki aksesibilitas tinggi terhadap fasilitas 
pendidikan, kesehatan, dan transportasi umum. Perencanaan kawasan melibatkan analisa 
SWOT, analisa finansial kelayakan proyek menggunakan metode NPV, IRR, PI, dan PP, 
serta perhitungan harga jual tiap unit berdasarkan Rencana Anggaran Biaya (RAB). Proyek 
ini menawarkan tiga tipe bangunan, yakni rumah tinggal tipe 40 dan rumah kos tipe 215 
serta 245, yang disesuaikan dengan kebutuhan pasar. Hasil analisa menunjukkan bahwa 
proyek layak dikembangkan dengan IRR mencapai nilai optimal dan waktu balik modal 
kurang dari lima tahun. Strategi pemasaran difokuskan pada segmen menengah, termasuk 
keluarga muda dan investor properti. Selain aspek teknis dan bisnis, perencanaan ini juga 
memperhatikan keberlanjutan dengan penyediaan ruang terbuka hijau dan desain ramah 
lingkungan. Dengan demikian, kawasan Taruno Inside diharapkan menjadi model 
pengembangan perumahan yang fungsional, estetis, dan berorientasi pada investasi 
berkelanjutan. 

Kata Kunci: Perencanaan Perumahan, Gaya Industrial, Kelayakan Investasi, IRR, Site Plan 

Abstrac 

The “Taruno Inside” residential area planning is an urban housing development concept 
adopting an industrial design style to meet the growing residential demands in Malang 
Regency. Located on Jl. Tirto Taruno, Landungsari, this site offers strategic access to 
educational, healthcare, and public transportation facilities. The planning process includes 
SWOT analysis, financial feasibility assessments using NPV, IRR, PI, and Payback Period 
methods, as well as unit price calculations based on detailed cost estimates (RAB). The 
project features three types of buildings: Type 40 residential homes and Type 215 and 245 
boarding houses, tailored to market needs. Results indicate the project is feasible, with 
optimal IRR values and a payback period under five years. Marketing strategies target the 
middle-income segment, particularly young families and property investors. In addition to 
technical and business aspects, the project emphasizes sustainability through green open 
spaces and environmentally conscious design. “Taruno Inside” is envisioned as a model for 
functional, aesthetic, and investment-oriented residential development. 

Keywords: Housing Planning, Industrial Style, Investment Feasibility, IRR, Site Plan 
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RINGKASAN  

Perencanaan kawasan perumahan Taruno Inside dilatarbelakangi oleh 

kebutuhan akan hunian layak dan strategis di wilayah Landungsari, Malang, yang 

dekat dengan pusat pendidikan, perdagangan, dan transportasi. Kawasan ini 

dirancang untuk menjawab kebutuhan tempat tinggal keluarga muda serta 

memberikan peluang investasi melalui penyediaan rumah kos. Tujuan utama 

proyek ini adalah menciptakan kawasan hunian yang modern, nyaman, terjangkau, 

dan memiliki nilai ekonomis tinggi dengan desain industrial yang khas. 

Metode analisis yang digunakan meliputi studi tapak, analisis kebutuhan 

ruang, penyusunan konsep perencanaan dan desain arsitektural, analisis kelayakan 

finansial dengan pendekatan NPV, IRR, PI, dan Payback Period, serta analisis 

SWOT untuk mengidentifikasi kekuatan, kelemahan, peluang, dan ancaman. Proses 

perencanaan juga mencakup penyusunan Rencana Anggaran Biaya (RAB) serta 

strategi pemasaran berbasis segmentasi dan tren pasar. 

Hasil analisa menunjukkan bahwa kawasan perumahan Taruno Inside layak 

dikembangkan. Perencanaan menghasilkan 37 unit bangunan di atas lahan ±4.508 

m², terdiri dari 35 unit rumah tipe 40 dan 2 unit rumah kos. Kawasan ini dirancang 

dengan mempertimbangkan aspek teknis seperti aksesibilitas, drainase, RTH, 

utilitas, dan keamanan lingkungan. Analisis kelayakan finansial menunjukkan 

bahwa proyek ini menguntungkan dan dapat dikembalikan dalam waktu relatif 

singkat. 

Diharapkan proyek Taruno Inside dapat menjadi contoh pengembangan 

kawasan perumahan modern yang adaptif terhadap kebutuhan masyarakat urban 

dan mahasiswa. Proyek ini juga diharapkan mampu mendorong pertumbuhan 

ekonomi lokal serta meningkatkan kualitas lingkungan hunian di Malang. 
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