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ABSTRAKSI 

 

Nama : Gigih Danu Halyusa 

NIM : 201910110311387 

Judul : Penyelesaian Pembiayaan Bermasalah Pada Akad 

Murabahah yang Dibebani Hak Tanggungan (Studi 

Kasus Bank Pembiayaan Rakyat Syariah Mitra 

Harmoni Malang) 

Pembimbing : 1. Prof. Dr. Fifik Wiryani, S.H., M.Si., M.Hum. 

2. Isdian Anggraeny, S.H., M.Kn. 

 

Bank Perekonomian Rakyat Syariah (BPRS) adalah lembaga keuangan 

yang usaha pokoknya memberikan layanan pembiayaan sesuai dengan prinsip-

prinsip syariat islam dan tidak memberikan jasa dalam lalu lintas pembayaran. 

Skema yang sering digunakan dalam penyaluran pembiayaan oleh BPRS yakni 

menggunakan prinsip jual beli (murabahah). Penyaluran pembiayaan yang 

dilakukan oleh BPRS terkadang tidak berjalan sebagaimana mestinya, seperti 

debitur yang wanprestasi dan menyebabkan pembiayaan bermasalah. Penelitian ini 

bertujuan untuk mengetahui pelaksanaan pembiayaan pada akad murabahah dengan 

pembebanan hak tanggungan dan penyelesaian pembiayaan bermasalah pada akad 

murabahah yang dibebani hak tanggungan di BPRS Mitra Harmoni Malang. 

Metode penelitian yang digunakan adalah empiris. Hasil penelitian ini adalah 

penyelesaian pembiayaan bermasalah atas akad murabahah di BPRS Mitra 

Harmoni Malang dilakukan menggunakan jalur litigasi dan non litigasi. 

Penyelesaian secara non litigasi dilakukan dengan pendampingan, mengirimkan 

surat teguran dan restrukturisasi. Sedangkan jalur litigasi dilakukan dengan gugatan 

di pengadilan, dilanjutkan dengan sita ekseksi, dan diakhiri dengan lelang eksekusi. 

Kesimpulan penelitian ini adalah penyelesaian pembiayaan bermasalah tidak pasti 

sampai proses lelang, terkadang dengan adanya surat teguran saja debitur langsung 

lancar dalam membayar kewajibannya. Saran penelitian ini, perlu kedepannya 

BPRS lebih cermat dan hati-hati dalam menganalisis pembiayaan yang akan 

disalurkan dan debitur diharapkan dapat bertanggung jawab melaksanakan 

kewajibannya dalam pembiayaan. 

Kata kunci: Penyelesaian Pembiayaan Bermasalah, Akad Murabahah, Hak 

Tanggungan. 
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ABSTRACT 

 

Name : Gigih Danu Halyusa 

NIM : 201910110311387 

Tittle : Settlement of Financing Problems in Murabahah 

Contracts which are Burdened with Mortgage Rights 

(Case Study of Sharia Financing Bank Mitra Harmoni 

Malang) 

Adviser : 1. Prof. Dr. Fifik Wiryani, S.H., M.Si., M.Hum. 

2. Isdian Anggraeny, S.H., M.Kn. 

 

Sharia Economic Bank (BPRS) is a financial institution whose main 

business is providing financing services following the principles of Islamic law and 

does not provide services in payment traffic. The scheme often used in distributing 

financing by BPRS uses the principle of buying and selling (murabahah). The 

distribution of financing carried out by BPRS sometimes does not work as it should, 

such as debtors who default and cause financing problems. This research aims to 

determine the implementation of financing in murabahah contracts with mortgage 

rights and the resolution of problematic financing in murabahah contracts 

burdened with mortgage rights at BPRS Mitra Harmoni Malang. The research 

method used is empirical. The results of this research are that the resolution of 

problematic financing for murabahah contracts at BPRS Mitra Harmoni Malang 

was carried out using litigation and non-litigation routes. Non-litigation settlement 

is carried out with assistance, sending letters of warning and restructuring. 

Meanwhile, the litigation route is carried out with a lawsuit in court, followed by 

confiscation of execution, and ending with an execution auction. This research 

concludes that the resolution of problematic financing is uncertain until the auction 

process, sometimes with just a letter of warning the debtor can immediately pay his 

obligations. This research suggests that in the future BPRS needs to be more careful 

and careful in analyzing the financing that will be distributed and debtors are 

expected to be responsible for carrying out their obligations in financing. 

Keywords: Solving Financing Problems, Murabahah Contract, Mortgage 

Right 
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